
ОБЩИ УСЛОВИЯ, ИЗИСКВАНИЯ И УКАЗАНИЯ ЗА ИЗГОТВЯНЕ И ПРЕДСТАВЯНЕ НА ОФЕРТИТЕ

Предмет на настоящата процедура е наемане на недвижим имот в град Разлог, с площ РЗП до 140 м2,  разпределен в 4 (четири) работни помещения, при възможност в централна градска част (ЦГЧ) в гр. Разлог, подходящ за осъществяване на дейността на териториалното поделение за срок от 10 (десет) години, считано от датата на предаването на имота с приемо-предавателен протокол от наемодателя на наемателя.
Предназначението на имота е за обособяване на:

- работни помещения, в които ще бъдат обособени работни места за служителите;

Помещението/помещенията трябва да отговарят на изискванията на наемателя и всички законови разпоредби, имащи отношение към поставените изисквания. 
I. МИНИМАЛНИ ИЗИСКВАНИЯ ЗА ВИДА И СЪСТОЯНИЕТО НА ИМОТА: 
1. Общи минимални и специфични изисквания към местоположението на предлагания имот: 

- предлаганият за отдаване под наем недвижим имот следва да бъде в гр. Разлог, при възможност в централна градска част (ЦГЧ), като има осигурен достъп до него с МПС или обществен градски транспорт;
- предлаганият за отдаване под наем недвижим имот следва:
· да не е обременен с тежести (ипотека, възбрана, искови молби за собственост и др.); 
· да не се намира в непосредствена близост до крупни производствени обекти, които замърсяват атмосферата с прах, серни и азотни съединения, сажди и др. върху геоложко непригодни терени (наводними и нестабилни почви);

· да има възможност за неограничен достъп за служителите на ТП в работни и неработни дни, в работно и извънработно време;

· да има осигурена достъпна за хора с увреждания архитектурна среда до помещенията в наетия имот;
· помещенията/помещението да са разположени, при възможност, на приземен етаж,  първи или втори, а ако са на трети и по-висок етаж - да има възможност за ползване на асансьор в сградата;

· имота да има възможност за осъществяване на интернет свързаност
2. Общи минимални и специфични изисквания към помещенията в предлагания имот:
- предлаганият за отдаване под наем недвижим имот може да бъде, както самостоятелна сграда, така и отделно помещение или помещения от сграда;
- предложената наемна цена за цялото помещение/помещения да не надхвърля сумата от 450.00 лв. (четиристотин и петдесет лева) месечен наем без ДДС;
- да е пожарообезопасен, включително извършено окабеляване, с цел изграждане на пожаро-известителна инсталация, като отговаря на изискванията на действащите правила и норми за пожарна безопасност. В случай, че помещението не е или е частично пожарообезопасено, кандидатът следва да декларира, че ако неговата оферта бъде класирана на първо място, той ще извърши необходимите дейности по подходящ начин и за своя сметка, до предаването на имота с приемо-предавателен протокол; 
- през помещенията да не минават канализационни, топлопроводни и газоотоплителни пътища;
- да е в добро състояние, осигуряващо възможност за незабавната му експлоатация по предназначение, без да е необходимо извършване на строително – ремонтни дейности преди нанасяне в него; при необходимост от извършване на частични строително – ремонтни дейности, същите следва да се извършат от наемодателя за негова сметка, в едномесечен срок от датата на подписване на договора, като това обстоятелство и срокът се декларират в офертата на кандидата; 
- предложените работни помещения да бъдат оборудвани с офис обзавеждане включващо минимум 4 (четири) броя бюра, 4 (четири) броя контейнери за бюро и 4 (четири) броя офис столове, като по преценка на наемодателя може да бъде предоставено и допълнително офис обзавеждане подходящо за осъществяваната дейност;
- да са предвидени конкретни механизми от наемодателя за изчисление потреблението на ел. енергия и вода и остойностяване на посочените разходи; 
- да има налична или при необходимост да бъде предоставена възможност за монтиране на сигнално - охранителна система в случай, че помещението няма такава.
- да има изцяло изградена вентилационна или климатична инсталация; при липса или частично изградена такава, да има възможност за монтиране на допълнителна климатична техника;

- осветителните тела следва да са пожарообезопасени и да отговарят на нормите за проектиране и изпълнение на ел. инсталации;
- да има налични контакти в работните помещения; да е осигурено прекъсването на електрозахранването, след приключване на работата и напускане на помещението; електрическата инсталация да е закрита.
- да има и обособено санитарно помещение включващо минимум 1 бр. помещение обособено за WC. Санитарното помещение да бъде оборудвано с минимум 1 бр. мивка, дозатор за течен сапун и сешоар за ръце;
II. ИЗИСКВАНИЯ КЪМ УЧАСТНИЦИТЕ:
1. Предложения за участие в процедурата могат да подават физически и юридически лица – собственици на недвижим имот или техни представители, упълномощени с пълномощно или със сключен договор за представителство/посредничество. 
За горепосочените обстоятелства участниците в процедурата представят към офертата заверено копие на документи за собственост (нотариален акт), по възможност скица с квадратури и размери (дължина, ширина, височина и кота под) на предлаганите помещения, входове/изходи, както и пълномощно или договор за представителство/посредничество. 
2. Собствениците на предложения имот не трябва да са в открито производство по несъстоятелност и/или ликвидация и не трябва да имат задължения към държавата и общината.
За горепосочените обстоятелствата участниците попълват Декларация Образец № 2 от документацията.
IІІ. ИЗГОТВЯНЕ И ПРЕДСТАВЯНЕ НА ОФЕРТИТЕ:
При изготвяне на предложенията всеки участник трябва да се придържа точно към условията, обявени в документацията на ТП на НОИ – Благоевград. 
Условията на процедурата и документацията за участие са публикувани на интернет страницата на НОИ (www.noi.bg) в рубриката „Търгове”. 
1. Съдържание на офертата:
Предложението на заинтересованите лица следва да бъде представено в непрозрачен плик с надпис: „Наемане на недвижим имот в град Разлог за осъществяване дейността на ТП на НОИ - Благоевград”, който съдържа два отделни запечатани и надписани плика:
· Плик № 1, в който се поставят:
1. Заявление за участие по образец № 1 от документацията, подписано от собственика на имота или от негов упълномощен представител – оригинал;
2. Документи за собственост (нотариален акт) – заверено копие;
3. В случай, че участникът се представлява от упълномощено лице - пълномощно на лицето или подписан договор за представителство/ посредничество – оригинал;
4. Декларация от участника (юридическо лице), че същият не е в открито производство по несъстоятелност и/или ликвидация, за липса на тежести върху имота и, че няма задължение към държавата и общината –  образец № 2 от документацията – оригинал;
· Плик № 2 с надпис “Ценово предложение”, в който се поставя предлаганата от участника месечна наемна цена за 1 (един) м2 площ в лева, без ДДС, закръглена математически до втория знак след десетичната запетая и се запечатва. 
Общата месечна цена на договора е произведение на предлаганата цена за един квадратен метър и предложената за отдаване под наем площ, но не повече от РЗП 140 м2. 
Съгласно изискванията на ТП на НОИ - Благоевград предлаганата крайна максимална месечна наемна цена за 1 м2 площ се определя в лева и не може да надвишава 3,20 лв./м2 (три лева и двадесет стотинки за квадратен метър) без ДДС. 
В предлаганата цена следва да са калкулирани всички разходи на наемодателя за имота (данъци, такси, разходи за поддръжка на общите части на сградата и др.), с изключение на разходите за електроенергия и вода, отчетени от индивидуалните измервателни уреди или съгласно предвидените конкретни механизми от наемодателя за изчисление на потреблението на ел. енергия и вода.
Всички документи следва да бъдат представени на български език, като документите, които се представят от участника в копие, следва да бъдат заверени на всяка страница с текст “Вярно с оригинала”, с подпис на собственика или негов упълномощен представител и приложени към офертата.
2. Място и срок за представяне на офертите.

Офертите могат да се подават всеки работен ден от 08:00 ч. до 12:00 ч. от 13:00 ч. до 17:00 ч. в деловодството на ТП на НОИ – Благоевград, ул. „Тракия” № 1, ет. 1, стая 110, от 10.11.2021 г. вкл. до 19.11.2021 г..
    
Участникът или упълномощен от него представител подава заявлението за участие, ведно с посочените в Раздел IІI, т. 1 от настоящите условия документи, в запечатан, непрозрачен плик лично или по пощата с препоръчано писмо с обратна разписка, като върху плика посочва адрес за кореспонденция, телефон и по възможност – факс и електронен адрес. 

При приемане на заявлението за участие върху плика се отбелязва поредният номер, датата и часът на получаването, като посочените данни се записват във входящ регистър, за което на приносителя се издава входящ номер.  
Не се приемат за участие в процедурата и се връщат незабавно оферти, които са:
- представени след изтичане на крайния срок за получаване им;
- представени в незапечатан или прозрачен плик, или в плик с нарушена цялост.

IV. УСЛОВИЯ И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ: 

Плащането се извършва в срок от 10 (десет) работни дни след представяне на надлежно издаден документ за дължимия наем за текущия месец. Наемателят заплаща по банков път чрез платежно нареждане по сметка на Наемодателя договорената месечна сума в български лева.
V. МЯСТО, ДЕН И ЧАС ЗА ОТВАРЯНЕ НА ОФЕРТИТЕ:
Откритото заседание на комисията за отваряне на офертите ще се проведе на 22.11.2021 г. от 13:30 часа в сградата на ТП на НОИ – Благоевград, ул. „Тракия” № 1, ет. 2, стая 210.
 VI. РЕД ЗА ПРОВЕЖДАНЕ НА ПРОЦЕДУРАТА И КЛАСИРАНЕ НА УЧАСТНИЦИТЕ:
1. Процедурата се провежда само в случай, че е подадена поне една оферта за участие, отговаряща на условията в документацията.
2. При възникване на обстоятелства, които правят невъзможно откриването на процедурата или нейното приключване, комисията съставя протокол, въз основа на който директорът на ТП на НОИ – Благоевград прекратява процедурата и определя провеждането на нова.
3.Офертите ще бъдат отворени в открито заседание от комисия, определена със заповед за провеждане на процедурата.
Участниците в процедурата или техни упълномощени представители (с пълномощно) могат да присъстват на заседанието на комисията по отваряне и разглеждане на офертите. 
4. В деня на провеждането на откритото заседание, комисията отваря подадените оферти по реда на постъпването им и оповестява съдържанието им. Плика с ценовите предложения се подписва от най-малко трима от членовете на комисията. С тези действия приключва публичното заседание на комисията.
5. Комисията проверява наличието и съответствието с изискванията и редовността на подадените от участниците в плик № 1 документи и отстранява от процедурата участник, който:
- е подал предложение, което не е съобразено с изискванията поставени в документацията;
- не е представил някой от необходимите документи, посочени в документацията за участие.
6. Комисията определя участниците, чиито предложения отговарят на поставените изискванията на наемателя - ТП на НОИ – Благоевград след посещение и оглед на предложените от тях помещения, и чиито  ценови предложения ще бъдат отворени.
Собствениците на имотите са длъжни да осигурят достъп до предложените от тях помещения за оглед на 23.11.2021 г., след предварителна уговорка с всеки участник. 
Установеното от комисията при огледа на помещенията, следва да бъде описано и отразено в протокола за работата на комисията. 
7. При огледа комисията извършва преценка за съответствието на предложения имот и помещенията спрямо поставените изискванията на наемателя, посочени в Раздел I от настоящото описание и дава оценка съгласно утвърдената методика, посочена в настоящата документация. 
8. Пликът с предлаганата цена на отстранен участник не се отваря.
9. Ценовите предложения на допуснатите участници ще бъдат отворени в 10:30 часа на 24.11.2021 г. в ТП на НОИ – Благоевград, ул. „Тракия” № 1, ет. 2, стая 210.
При отваряне на ценовите предложения могат да присъстват участниците в процедурата или техни упълномощени представители (с пълномощно).
VII. ОЦЕНКА НА КОМИСИЯТА ЗА СЪОТВЕТСТВИЕ НА ПРЕДЛОЖЕНИЯ ИМОТ:
Критерият за оценка на предложенията е „икономически най-изгодна оферта“. Класирането на участниците се извършва въз основа на комплексна оценка (КО), която е сбор от оценката за съответствието на имота и помещенията с обявените изисквания на наемателя (СИ), поставена с единодушно решение от всички членове на комисията, както и предложената цена за 1 м2 от участника (ПЦ), т.е.: КО = СИ + ПЦ
1.Методика за оценка на офертите:
Настоящата методика съдържа точни указания за определяне на комплексната оценка на всяко предложение, включително показателите, броят точки за всеки от тях при изчисляване на комплексната оценка, както и точни указания за определяне на оценката по всеки показател и под-показател. Участникът, чиято оферта е получила най-висока комплексна оценка, се класира на първо място, а останалите се класират в низходящ ред, съгласно получената комплексна оценка. 
1.1. Критерият „икономически най-изгодна оферта“ включва следните два показателя:
Показател 1: „Съответствие с изискванията“ (СИ)  - с максимален брой точки 60. 
Показател 2: „Предложена цена” (ПЦ) - с максимален брой точки 40. 
Максималният сбор от точки, който може да получи участник е 100.
1.2. Показател 1: „Съответствие с изискванията“ (СИ). 
Оценката има тежест 70 % от общата оценка и се изчислява по следната формула:



СИ= СИ1 + СИ2
където:
СИ – оценка по показател „Съответствие с изискванията“, включва оценка по следните под-показатели: 
СИ1 – „Съответствие с изискванията към местоположението на предлагания имот спрямо общите минимални и специфични изисквания на Наемателя“ - максимален брой точки – 30 точки;
СИ2 – „Съответствие с изискванията към състоянието на помещенията в предлагания имот спрямо общите минимални и специфични изисквания на Наемателя“ - максимален брой точки – 30 точки;
	1. Под-показател СИ1 – Съответствие с изискванията към местоположението на предлагания имот спрямо общите минимални и специфични изисквания на Наемателя
	Брой точки

	Критерии за оценка:

1.  местоположение на имота;
2. не се намира в непосредствена близост до крупни производствени обекти, които замърсяват атмосферата с прах, серни и азотни съединения, сажди и др., върху геоложко непригодни терени (наводними и нестабилни почви);
3. има възможност за неограничен достъп за служителите на ТП в работни и неработни дни, в работно и извънработно време;

4. помещенията/помещението са разположени на приземен етаж, първи или втори и възможност за ползване на асансьор, при разположение на трети и по-висок етаж ;
5. да има осигурена достъпна за хора с увреждания архитектурна среда до помещенията в наетия имот;

6. имотът има възможност за осъществяване на интернет свързаност. 
	

	Предложението на участника напълно съответства с изискванията на документацията
	30 точки

	Предложението на участника съответства в голяма степен с изискванията на документацията
	20 точки

	Предложението на участника не съответства напълно с изискванията на документацията
	10 точки

	Предложението на участника не отговаря на изискванията на документацията
	0 точки

	2. Под-показател СИ2 – Съответствие с изискванията към състоянието на помещенията в предлагания имот спрямо общите минимални и специфични изисквания на Наемателя
	Брой точки

	Критерии за оценка:
1. вид на имота/сградата - самостоятелна сграда или отделно помещение от сграда;
           2. предвидени са конкретни механизми за изчисление потреблението на ел. енергия и вода от страна на наемателя и остойностяване на посочените разходи;
3. в помещенията има прозорци, които са оборудвани със средства, които да намалят количеството на проникващата слънчева светлина – щори, капаци, специално фолио, матиране на стъклата или филтри против ултравиолетови лъчи. Осигурена е възможност за проветряване и нормализиране на температурата и влажността в помещенията;

4. има налична сигнално - охранителна система;
5. има изградена вентилационна или климатична инсталация;
            6. има налични контакти в работните помещения; Осигурено е прекъсването на електрозахранването, след приключване на работата и напускане на помещението; електрическата инсталация е закрита;
7. в добро състояние е, осигуряващо незабавната му експлоатация  по предназначение, без да е необходимо извършване на строително – ремонтни дейности преди нанасяне в него;
8. предложен кратък срок за извършване на строително – ремонтни дейности, поради невъзможност за незабавна експлоатация;
9. пожарообезопасен е, като отговаря на изискванията на действащите правила и норми за пожарна безопасност, през помещенията не минават канализационни, топлопроводни и газоотоплителни пътища;
10. осветителните тела в помещенията са пожарообезопасени и отговарят на нормите за проектиране и изпълнение на ел.инсталации;

11. стаите са оборудвани с офис обзавеждане включващо минимум 4 (четири) броя бюра, 4 (четири) броя контейнери за бюро и 4 (четири) броя офис столове.
	

	Предложението на участника напълно съответства с изискванията на документацията
	30 точки

	Предложението на участника съответства в голяма степен с изискванията на документацията
	20 точки

	Предложението на участника не съответства напълно с изискванията на документацията
	10 точки

	Предложението на участника не отговаря на изискванията на документацията
	0 точки


Присъждането на точките за предложения имот се извършва въз основа на общото експертното мнение на всички членове на Комисията след извършения оглед. Това мнение се обосновава на база на посочените в таблицата предварително обявени критерии за присъждане на съответната оценка, като се посочват мотиви (изтъкват се преимуществата или недостатъците на съответното предложение, прави се анализ и се мотивира логичен извод за поставената оценка).
След извършения оглед и преди отваряне на ценовите предложения, Комисията може да изиска от участниците да представят документи и доказателства за съответствието с поставените изисквания и критерии на предложения имот. 
Участник, чието предложение е оценено от Комисията по някой от под-показателите на показателя „Съответствие с изискванията“ (СИ), с оценка „Предложението на участника не отговаря на изискванията на документацията и методиката за оценка“ ще бъде отстранен от процедурата и предложеното от него ценово предложение няма да бъде отворено.
1.3. Показател 2: „Предложена цена” (ПЦ).
Оценката има тежест 40 % от общата оценка и се изчислява по следната формула:
ПЦ = 40 * (Цмин /Ц)
              където:


Цмин – предложената от участник най-ниска наемна цена за 1 кв.м. без ДДС;


Ц- е наемната цена за 1 кв.м. без ДДС, предложена от участника;


ПЦ - е предложената цена и се закръглява до втория знак след десетичната запетая.
Забележка:
*Знакът „*” между скобите във формулите е знак за аритметично умножение.
*Знакът „/” между скобите във формулите е знак за аритметично деление.
1.4. Комплексна оценка (КО)
Комплексната оценка на участника се изчислява по следната формула:
КО = СИ + ПЦ
Максималната стойност на общата оценка КО е 100.
Предложението, получило най-висока комплексна оценка се класира на първо място.
При получаване на равни комплексни оценки председателят на комисията обявява резултата и определя срок за провеждането на пряко договаряне с всеки един от тези участници.
 Председателят на комисията уведомява писмено участниците, получили еднакви комплексни оценки, за деня и часа за провеждането на прякото договаряне.
2. Класиране на предложенията:
Комисията съставя протокол, в който се посочват отварянето на постъпилите оферти, тяхното класиране и мотивирано предложение за участника, с който да се сключи договор.
Участник, чието ценово предложение надвишава 3,20 лв./ м2, без ДДС се отстранява от процедурата и неговото предложение не се класира.
VIII. СКЛЮЧВАНЕ НА ДОГОВОР
1. След изготвянето на протокола за проведената процедура, същият се предоставя на директора на ТП на НОИ – Благоевград за утвърждаване. 
2. Директорът на ТП на НОИ – Благоевград има право мотивирано да откаже да утвърди протокола на комисията. При мотивиран отказ се провежда нова процедура или се сключва договор с друг участник в процедурата, чиято оферта отговаря на посочените в обявата параметри на имота. 
3. След утвърждаване на протокола или след избора на друг участник за сключване на договор, до всички участници се изпраща уведомително писмо, в което се посочва класирането и спечелилия процедурата участник. Писмото се получава лично, по пощата с обратна разписка или по електронна поща, на посочения от участника адрес или e-mail в заявлението за участие. 
4. Преди подписване на договора за наем, спечелилият участник е длъжен да представи документи от компетентните органи, доказващи липсата на тежести върху имота и липсата на задължения към държавата и Община Разлог.
5. В случай, че обявеният за спечелил процедурата участник не се яви в посочения в поканата срок, директорът на ТП на НОИ – Благоевград може да прекрати процедурата или да покани за сключване на договор участникът, класиран на второ място. 
6. Ако нито един от класираните на първо и второ място участници, след определянето им за спечелили, не се явят за сключване на договор, се насрочва нова процедура.
Разходите по изготвяне и представяне на предложенията са за сметка на участниците в процедурата. Участниците не могат да имат претенции по направените от тях разходи, включително и при некласиране.
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